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คําส่ังศาลรัฐธรรมนูญ  

               
        

     ในพระปรมาภิไธยพระมหากษตัริย์ 
     ศาลรัฐธรรมนูญ 

 
คาํส่ังที่  ๕๙/๒๕๕๗                เรื่องพิจารณาท่ี  ๔๔/๒๕๕๖ 
 

       วันท่ี  ๖  สิงหาคม  พุทธศักราช  ๒๕๕๗ 
 

เรื่อง พระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  มาตรา  ๔  ขัดหรือแยงตอรัฐธรรมนูญ        
แหงราชอาณาจักรไทย  พุทธศักราช  ๒๕๕๐  มาตรา  ๒๘  หรือไม 

 

 ศาลปกครองกลางสงคําโตแยงของผูฟองคดี  (บริษัท  ส.สะพานพุทธออยลเทรดด้ิง  จํากัด)   
ในคดีหมายเลขดําท่ี  ๑๒๘๖/๒๕๕๖  เพ่ือขอใหศาลรัฐธรรมนูญพิจารณาวินิจฉัยตามรัฐธรรมนูญ                         
แหงราชอาณาจักรไทย  พุทธศักราช  ๒๕๕๐  มาตรา  ๒๑๑  ขอเท็จจริงตามคํารองและเอกสารประกอบ  
สรุปไดดังน้ี 
 บริษัท  ส.สะพานพุทธออยลเทรดด้ิง  จํากัด  ผูฟองคดี  ไดย่ืนฟอง  นิติบุคคลหมูบานจัดสรร        
รัชดาอาคาเดียน  ท่ี  ๑  เจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร  สาขาบางขุนเทียน  ท่ี  ๒  เจาพนักงานท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร  ท่ี  ๓  และกรมท่ีดิน  ท่ี  ๔  เปนผูถูกฟองคดีตอศาลปกครองกลาง  วา  ผูฟองคดี           
ซื้อท่ีดินหมูบานจัดสรรรัชดาอาคาเดียนพรอมอาคารสิ่งปลูกสรางจากบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย  
ตอมาผูถูกฟองคดีท่ี  ๑  แจงใหผูฟองคดีชําระคาบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค  แตผูฟองคดี
เห็นวา  ขอบังคับของผูถูกฟองคดีท่ี  ๑  ท่ีกําหนดใหผูซื้อท่ีดินจัดสรรทุกรายตองเปนสมาชิกนิติบุคคล
หมูบานจัดสรรขัดตอความสงบเรียบรอยหรือศีลธรรมอันดีของประชาชนยอมตองตกเปนโมฆะ  ดังน้ัน
ผูฟองคดีซึ่งรับโอนท่ีดินจัดสรรจากบรรษัทบริหารสินทรัพยไทยจึงไมเปนสมาชิกของผูถูกฟองคดีท่ี  ๑                    
และผูถูกฟองคดีท่ี  ๑  ยอมไมมีสิทธิเรียกใหผูฟองคดีชําระคาบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคได              
การท่ีผูถูกฟองคดีท่ี  ๑  มีหนังสือขอใหผูถูกฟองคดีท่ี  ๒  ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม               
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ในท่ีดินจัดสรรตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  มาตรา  ๕๐  และผูถูกฟองคดีท่ี  ๒  
มีคําสั่งระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในท่ีดินจัดสรรของผูฟองคดียอมไมอาจกระทําได              
ผูฟองคดีอุทธรณคําสั่งดังกลาว  ผูถูกฟองคดีท่ี  ๒  เห็นวา  ผูฟองคดีเปนสมาชิกของนิติบุคคล                        
หมูบานจัดสรรยอมมีหนาท่ีตองชําระเงินคาบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคใหกับนิติบุคคล             
หมูบานจัดสรร  เมื่อผูฟองคดีคางชําระเงินคาบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคติดตอกันต้ังแต    
๓  เดือนขึ้นไป  ผูถูกฟองคดีท่ี  ๑  จึงชอบท่ีจะแจงใหเจาพนักงานท่ีดินระงับการจดทะเบียนสิทธิ           
และนิติกรรมในท่ีดินจัดสรรของผูฟองคดีได  หลังจากน้ันผูฟองคดีมีหนังสือคัดคานคําสั่งของ                   
ผูถูกฟองคดีท่ี  ๒  และผูถูกฟองคดีท่ี  ๓  ไดมีหนังสือแจงผลการพิจารณาอุทธรณวา  ผูถูกฟองคดีท่ี  ๑  
มีฐานะเปนนิติบุคคลตามพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  มาตรา  ๔๖   มีอํานาจหนาท่ี     
ในการกําหนดระเบียบเก่ียวกับการใชประโยชนสาธารณูปโภคและการเรียกเก็บเงินคาใชจายในการบํารุง 
รักษาและการจัดการสาธารณูปโภคในสวนท่ีนิติบุคคลหมูบานจัดสรรมีหนาท่ีบํารุงรักษาจากสมาชิก  
ตามพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  มาตรา  ๔๘  ดังน้ัน  ผูฟองคดีซึ่งเปนผูซื้อท่ีดินจัดสรร
จึงเปนสมาชิกของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  มาตรา  ๔๗  
และมีหนาท่ีตองชําระเงินคาบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคใหกับนิติบุคคล  เมื่อผูฟองคดี     
คางชําระเงินคาบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคติดตอกันถึง  ๒๔  เดือน  ผูถูกฟองคดีท่ี  ๑          
จึงชอบท่ีจะดําเนินการแจงใหพนักงานเจาหนาท่ีระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในท่ีดินจัดสรรได  
จนกวาผูฟองคดีจะชําระใหครบถวนตามพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  มาตรา  ๕๐  
การท่ีผูถูกฟองคดีท่ี  ๒  มีคําสั่งใหระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในท่ีดินจัดสรรของผูฟองคดี
จึงเปนการดําเนินการโดยชอบดวยกฎหมายแลว  ใหยกอุทธรณ   
 ผูฟองคดีนําคดีมาฟองตอศาลปกครองขอใหเพิกถอนคําวินิจฉัยอุทธรณของผูถูกฟองคดีท่ี  ๒  
และที่  ๓  และเพิกถอนคําสั่งของผูถูกฟองคดีท่ี  ๒  ท่ีระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในท่ีดิน     
จัดสรรของผูฟองคดี  และโตแยงวา  พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  มาตรา  ๔                        
ท่ีกําหนดนิยามคําวา  “ผูซื้อท่ีดินจัดสรร”  หมายความวา  ผูทําสัญญากับผูจัดสรรท่ีดินเพ่ือใหไดมา                       
ซึ่งท่ีดินจัดสรร  และใหหมายความรวมถึงผูรับโอนสิทธิในท่ีดินคนตอไปดวยน้ัน  เปนการละเมิดสิทธิ 
และเสรีภาพของผูฟองคดี  โดยการบังคับใหผูฟองคดีซึ่งเปนผูรับโอนท่ีดินจัดสรรท่ีซื้อมาจากบรรษัท
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บริหารสินทรัพยไทยตองเปนสมาชิกของผูถูกฟองคดีท่ี  ๑  โดยไมสมัครใจ  ซึ่งเปนการจํากัดสิทธิ
เสรีภาพท่ีรัฐธรรมนูญรับรองไว  ผูฟองคดีจึงขอใหศาลปกครองกลางสงคําโตแยงของผูฟองคดี                     
ใหศาลรัฐธรรมนูญพิจารณาวินิจฉัยวา  พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  มาตรา  ๔  
เฉพาะความหมายของ  “ผูซื้อท่ีดินจัดสรร”  ในสวนท่ีใหหมายความรวมถึงผูรับโอนสิทธิในท่ีดิน               
คนตอไปดวย  ขัดหรือแยงตอรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  พุทธศักราช  ๒๕๕๐  มาตรา  ๒๘  
หรือไม 
 ศาลปกครองกลางเห็นวา  พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  มาตรา  ๔              
เปนบทบัญญัติแหงกฎหมายท่ีศาลจะใชบังคับแกคดี  และยังไมมีคําวินิจฉัยของศาลรัฐธรรมนูญ                      
ในสวนท่ี เ ก่ียวกับบทบัญญั ติ ดังกล าว   จึงสงคํ าโตแย งของผูฟองคดีตามทางการเ พ่ือขอให                         
ศาลรัฐธรรมนูญพิจารณาวินิจฉัย 
 ประเด็นท่ีศาลรัฐธรรมนูญตองพิจารณาเบ้ืองตนมีวา  ศาลรัฐธรรมนูญมีอํานาจรับคํารองน้ี               
ไวพิจารณาวินิจฉัยตามรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  พุทธศักราช  ๒๕๕๐  มาตรา  ๒๑๑                          
วรรคหน่ึง  หรือไม  เห็นวา  ตามคํารองเปนกรณีท่ีศาลปกครองกลางสงคําโตแยงของผูฟองคดี                     
ตามทางการเพ่ือขอใหศาลรัฐธรรมนูญพิจารณาวินิจฉัยตามรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย                   
พุทธศักราช  ๒๕๕๐  มาตรา  ๒๑๑  วา  พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  มาตรา  ๔  
เฉพาะความหมายของ  “ผูซื้อท่ีดินจัดสรร”  ในสวนท่ีใหหมายความรวมถึงผูรับโอนสิทธิในท่ีดิน                 
คนตอไปดวยขัดหรือแยงตอรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  พุทธศักราช  ๒๕๕๐  มาตรา  ๒๘  
หรือไม   และบทบัญญัติดังกลาวเปนบทบัญญัติแหงกฎหมายซ่ึงศาลปกครองกลางจะใชบังคับแกคดี                     
และยังไมมีคําวินิจฉัยของศาลรัฐธรรมนูญในสวนท่ีเก่ียวกับบทบัญญัติน้ีมากอน  กรณีจึงตองดวย  
หลักเกณฑตามรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  พุทธศักราช  ๒๕๕๐  มาตรา  ๒๑๑  วรรคหนึ่ง  
ประกอบขอกําหนดศาลรัฐธรรมนูญวาดวยวิธี พิจารณาและการทําคําวินิจฉัย   พ .ศ .   ๒๕๕๐                  
ขอ  ๑๗  (๑๓)  ศาลรัฐธรรมนูญจึงมีคําสั่งรับคํารองน้ีไวพิจารณาวินิจฉัย 
  ในระหวางการพิจารณาคดีของศาลรัฐธรรมนูญ  ไดมีประกาศคณะรักษาความสงบแหงชาติ  
ฉบับท่ี  ๑๑/๒๕๕๗  ลงวันท่ี  ๒๒  พฤษภาคม  ๒๕๕๗  ขอ  ๑  ใหรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  
พุทธศักราช  ๒๕๕๐  สิ้นสุดลง  ยกเวนหมวด  ๒  และตอมาเมื่อวันท่ี  ๒๒  กรกฎาคม  ๒๕๕๗              
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