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ความเห็นในการวินิจฉัยคดสีวนตน 

ของ  นายวสันต  สรอยพิสทุธิ์  ประธานศาลรัฐธรรมนูญ 

คําวินิจฉัยท่ี  ๓๒/๒๕๕๕ เรื่องพิจารณาท่ี  ๓๒/๒๕๕๔ 

 วันท่ี  ๗  พฤศจิกายน  พุทธศักราช  ๒๕๕๕ 

ประเด็นวินิจฉยั 

พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  มาตรา  ๔๗  วรรคหนึ่ง  และมาตรา  ๕๐   

วรรคสอง  ขัดหรือแยงตอรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  พุทธศักราช  ๒๕๕๐  มาตรา  ๒๙   

มาตรา  ๔๑  และมาตรา  ๖๔  หรือไม 

ความเห็น 

พิจารณาแลว  เห็นวา  พระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  มาตรา  ๔๗  วรรคหนึ่ง  

บัญญัติวา  “เมื่อจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามมาตรา  ๔๕  แลว  ใหผูซื้อท่ีดินจัดสรรทุกรายเปน 

สมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร”  อันเปนบทบังคับใหผูซื้อท่ีดินจัดสรรทุกรายตองเปนสมาชิกนิติบุคคล

หมูบานจัดสรร  ซึ่งแมจะเปนการจํากัดเสรีภาพในการรวมกันเปนสมาคม ฯลฯ  ตามรัฐธรรมนูญ  มาตรา  ๖๔   

วรรคหนึ่ง  ก็ตาม  แตก็เปนไปเพ่ือคุมครองประโยชนของสวนรวมของประชาชน  ตามท่ีมาตรา  ๖๔  

วรรคสาม  ใหอํานาจกระทําได  และลักษณะการจํากัดเสรีภาพดังกลาว  ก็เปนไปเทาที่จําเปนและ 

ไมกระทบกระเทือนสาระสําคัญแหงเสรีภาพ  เปนการใชบังคับทั่วไป  ไมมุงหมายใหใชบังคับแกกรณีใด

กรณีหนึ่ง  หรือแกบุคคลใดบุคคลหนึ่งเปนการเจาะจง  แมพระราชบัญญัติดังกลาวจะไมมีบทบัญญัติเรื่อง

การลาออกจากการเปนสมาชิกไว  ก็เปนเพราะกฎหมายตองการใหผูซื้อท่ีดินจัดสรรทุกรายมีสวนรวม 

ในการบริหารนิติบุคคลหมูบานจัดสรร  และรวมกันรับภาระในการออกคาใชจายเพ่ือการบํารุงรักษาและ

การจัดการสาธารณูปโภคจนกวาจะมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหแกบุคคลอื่น  บทบัญญัติดังกลาวจึงไมขัดหรือแยง 

ตอรัฐธรรมนูญ  มาตรา  ๒๙  และมาตรา  ๖๔  สวนพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  

มาตรา  ๕๐  วรรคสอง  บัญญัติวา  “ผูท่ีคางชําระเงินคาบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค

ติดตอกันตั้งแตสามเดือนขึ้นไป  อาจถูกระงับการใหบริการหรือการใชสิทธิในสาธารณูปโภค  และในกรณี 
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ที่คางชําระติดตอกันตั้งแตหกเดือนขึ้นไป  พนักงานเจาหนาท่ีมีอํานาจระงับการจดทะเบียนสิทธิแล 

นิติกรรมในท่ีดินจัดสรรของผูคางชําระจนกวาจะชําระใหครบถวน...”  การระงับการจดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรมในที่ดินจัดสรรของผูคางชําระเงินคาบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคติดตอกันตั้งแต 

หกเดือนขึ้นไป  เชนนี้  เปนเพียงการจํากัดสิทธิชั่วคราว  อันเปนมาตรการบังคับใหผูคางชําระตองชําระ

คาใชจายใหถูกตองครบถวนเสียกอน  เพ่ือไมใหเปนการเอาเปรียบสมาชิกอื่น  เพราะถาปลอยใหจดทะเบียน 

โอนสิทธิไปได  ก็เทากับปลอยใหผูคางชําระเงินดังกลาวหลุดออกจากการถูกบังคับชําระหนี้โดยมีหลักประกันไป   

ซึ่งกรณีนี้รัฐธรรมนูญ  มาตรา  ๔๑  วรรคหนึ่ง  ก็ใหอํานาจกระทําได  และเปนการจํากัดสิทธิเพียงเทาที่จําเปน   

ไมกระทบกระเทือนถึงสาระสําคัญแหงสิทธิ  และมีผลใชบังคับเปนการทั่วไป  ไมมุงหมายใหใชบังคับแก

กรณีใดกรณีหนึ่ง  หรือแกบุคคลใดบุคคลหนึ่งเปนการเจาะจง  เมื่อมีการชําระเงินที่คางอยูครบถวนแลว   

ก็สามารถจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมไดตามปกติ  จึงถือไดวาสิทธิของบุคคลในทรัพยสินนั้นไดรับ 

ความคุมครอง  ตามรัฐธรรมนูญ  มาตรา  ๒๙  มาตรา  ๔๑  และมาตรา  ๖๔  แลว 

อาศัยเหตุผลดังกลาว  จึงมีความเห็นวาพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒๕๔๓  มาตรา  ๔๗   

วรรคหนึ่ง  และมาตรา  ๕๐  วรรคสอง  ไมขัดหรือแยงตอรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  พุทธศักราช  

๒๕๕๐  มาตรา  ๒๙  มาตรา  ๔๑  และมาตรา  ๖๔ 

 

นายวสันต  สรอยพิสุทธิ์   

ประธานศาลรฐัธรรมนูญ   


